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OPIS  TECHNICZNY 

 

1. Dane ewidencyjne 

 

1.1  Przedmiot opracowania : 

           Zmiana sposobu użytkowania  

 

1.2. Obiekt : 

 Zmiana sposobu użytkowania części komunikacji  
na zaplecze socjalno-sanitarne przy sali gimnastycznej 

 

1.3. Lokalizacja budynku : 

Koźmin Wlkp. ul.Klasztorna 39 

 

1.4. Inwestor : 

 Młodzieżowy Ośrodek Wychowawczy 

    63-720 Koźmin Wlkp. 

    ul. Klasztorna 39 

 

 

2. Dane ogólne 

2.1. Dane liczbowe części budynku poddanego zmianie sposobu 

użytkowania: 

2.1.1. Powierzchnia użytkowa  

          adaptowanej części budynku:                      42,70 m2 

2.1.2. Wysokość pomieszczeń:                  2,80 m i 4,30 m     

2.1.3. Kubatura adaptowanej części budynku        3,30 m 

 

     2.2. Podstawa opracowania : 

2.2.1. Umowa z Inwestorem. 
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2.2.2. Uzgodnienia z Inwestorem funkcji, technologii i rodzaju 

stosowanych materiałów. 

2.2.3. Obowiązujące normy i przepisy budowlane.  

 

2.3. Projektowany obiekt  nie powoduje  zagrożenia  dla środowiska  oraz 

higieny  i  zdrowia  użytkowników  budynku. 

 

2.4. W związku ze zmianą sposobu użytkowania pomieszczeń 

wewnętrznych budynku Młodzieżowego Ośrodka Wychowawczego na 

zaplecze socjalno-sanitarne nie ingeruje się w bilans gruntowy. 

 

3. Stan techniczny istniejącego budynku. 

Pomieszczenie komunikacyjne poddane zmianie sposobu użytkowania 

znajduje się w budynku sali gimnastycznej, który jest parterowy z 

poddaszem obecnie nieużytkowym. Budynek  zbudowany w systemie 

tradycyjnym ze ścianami murowanymi z cegły i stropami żelbetowymi. 

Dach o konstrukcji drewnianej pokryty papą termozgrzewalną o 

pochyleniu do 12°; posadzka betonowa. 

Tynki na ścianach murowanych i sufitach – cementowo-wapienne.  

Obiekt jest wyposażony w instalacje: wodociągową, kanalizacyjną i 

elektryczną.  

Stan techniczny budynku ocenia się jako dobry, pozwalający na zmianę 

sposobu użytkowania części komunikacji na pomieszczenia socjalno-

sanitarne. 

 

4. Zmiany budynku związane ze zmianą użytkowania. 

Zmiany sposobu użytkowania związane są z zagospodarowaniem w 

części komunikacji na pomieszczenia socjalno-sanitarne przy sali 

gimnastycznej : szatnię, sanitariaty oraz kącik porządkowy. Dodatkowo 

przewidziano wymianę stolarki okiennej zewnętrznej w zajmowanym 

pomieszczeniu, a także przeprowadzenie drobnych prac murowych, 
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związanych z przystosowaniem pomieszczeń do pełnienia określonej 

funkcji. Zaprojektowano również oddzielenie dwóch stref pożarowych: 

poddasza nieużytkowego i części socjalno-sanitarnej  poprzez obudowę 

istniejącej klatki schodowej i wstawienie drzwi przeciwpożarowych na 

podeście. 

 

5.  Opis planowanych robót 

Roboty zasadnicze zgodne z projektem: 

- demontaż istniejącej stolarki okiennej w pomieszczeniu poddanym 

zmianie sposobu użytkowania; 

- skucie tynków wewnętrznych w części pomieszczenia komunikacji do 

wysokości 4,40m; 

- montaż nowej stolarki okiennej pcv w kolorze brązowym; 

- wymurowanie ścian o grubości 24cm, 18cm i 12cm z bloczków z 

betonu komórkowego odmiany 600 na zaprawie klejowej, zgodnie z 

projektem – oddzielając część komunikacji i klatkę schodową od 

sanitariatów; ściany należy stawiać na warstwie papy asfaltowej; 

- tynkowanie ścian wewnętrznych tynkiem cementowo-wapiennym oraz 

szpachlowanie gipsowe w części poddanej zmianie sposobu 

użytkowania; 

- wykonanie ocieplenia biegu schodowego styropianem (EPS) 70-040 o 

gr. 10cm w technologii „lekka-mokra” ; 

- podwieszenie sufitu nad sanitariatami z podwójnych płyt GKF na 

ruszcie metalowym, obniżając wysokości pomieszczenia do 2,80m;  

- wykonanie ścianek lekkich z płyt GKF na stelażu metalowym pod 

biegiem schodowym – wydzielając kącik porządkowy i na górnym 

biegu schodowym oddzielając klatkę schodową od sanitariatów; 

- wykonanie warstw posadzkowych w nowych pomieszczeniach na 

istniejących warstwach: 

1) folia polietylenowa 

2) styropian (EPS) 100-038 o grubości 4,0cm, 
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3) szlichta cementowa o gr.4cm 

4) płynna folia np.Superflex 1 

5) płytki ceramiczne - wykończenie 

w szatni i kąciku porządkowym przewidziano cokół ścienny o 

wysokości 15cm z płytek ceramicznych; 

- wyłożenie płytkami ceramicznymi ścian sanitariatu z prysznicami do 

wysokości 2,05m oraz ścian przy zlewie jednokomorowym w kąciku 

porządkowym do wysokości 1,50m; 

- osadzenie typowej stolarki drzwiowej – drzwi płycinowe w kolorze 

białym kryte folią pcv, drzwi przeciwpożarowe o odporności EI30; 

- roboty malarskie – wszystkie sufity oraz ściany w sanitariatach i szatni 

powyżej wysokości 2,05m, a także w kąciku porządkowym 3 razy 

farbą emulsyjną; ściany w szatni do wysokości 2,05m farba olejną. 
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INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA  

I OCHRONY ZDROWIA 

 
 

Zgodnie z art.21a ust. 4 z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo Budowlane (Dz. U. z 

2000 r. Nr 106, poz. 1126, z późn. zm.) sporządza się informację dotycząca 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia ze względu na specyfikę projektowanego 

obiektu budowlanego, którą należy uwzględnić w planie bezpieczeństwa i 

ochrony zdrowia. 

Plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia powinien zawierać stronę tytułową, 

część opisową  

i rysunkową. 

 

 

1. Obiekt budowlany: 

Zmiana sposobu użytkowania części komunikacji na zaplecze 

socjalno-sanitarne przy sali gimnastycznej 

 

2. Lokalizacja budynku: 

             Koźmin Wlkp. ul.Klasztorna 39 

                                

3. Inwestor: 

 Młodzieżowy Ośrodek Wychowawczy 

            Koźmin Wlkp. ul.Klasztorna 39 

 

4. Projektant: 

mgr inż. Mirosława Witczak 

zam. ul. 1-go Stycznia 15 

63-700 Krotoszyn 

 

PDF stworzony przez wersję demonstracyjną pdfFactory Pro www.pdffactory.pl/

http://www.pdffactory.pl/
http://www.pdffactory.pl/


 8 

5. Ewentualne zagrożenia występujące podczas realizacji robót 
budowlanych (skala,  

zagrożenie, miejsce i czas wystąpienia): 

Projekt budowlany przewiduje następujące roboty budowlane: 

§ Roboty murarskie, tynkarskie i betoniarskie: 

- upadek z wysokości 

- upadek przedmiotów z wysokości 

- uraz oczu podczas tynkowania 

§ Roboty wykończeniowe: 

- upadek z wysokości (np. z drabiny) 

- wybuch par rozpuszczalników farb i lakierów 

- zatrucie rozpuszczalnikami farb i lakierów 

- zachlapanie ciała i oczu materiałami malarskimi 

- zagrożenia powodowane butlami z gazami technicznymi 

- zagrożenia porażenia prądem elektrycznym 

 

Niektóre, przewidziane projektem, roboty budowlane stwarzają 

szczególnie wysokie ryzyko powstania zagrożenia bezpieczeństwa i 

zdrowia ludzi. W szczególności zagrożenie: 

- upadku z wysokości przy robotach wykonywanych na wys. 

ponad 5,0m 

 

6. Informacja o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia 

robót budowlanych 

Teren budowy należy wygrodzić (1,50m) i oświetlić. Tablicę budowy 

zamieścić w miejscu  

widocznym od strony drogi publicznej, na wysokości nie mniejszej niż 

2,0m. 

 

7. Informacja o sposobie prowadzenia instruktażu pracowników 
przed przystąpieniem do realizacji robót szczególnie 
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niebezpiecznych. 

Przed przystąpieniem do realizacji ewentualnych robót szczególnie 

niebezpiecznych wykonawca zobowiązany jest: 

- zaznajomić pracowników z zakresem obowiązków i czynności 

- zaznajomić pracowników ze sposobem wykonywanej pracy 

- poinformować pracowników o ryzyku zawodowym związanym z 

wykonywana przez nich pracą oraz o zasadach ochrony przed 

zagrożeniami 

- dostarczyć środki ochrony indywidualnej 

- określić zasady powiadamiania i ewakuacji w sytuacjach awaryjnych 

- wyznaczyć osobę do bezpośredniego nadzoru i udzielenia pierwszej 

pomocy 

 

8. Sposób przechowywania i przemieszczania materiałów, wyrobów, 

substancji oraz preparatów niebezpiecznych na terenie budowy. 

Materiały budowlane ( cegły, pustaki itp.) należy składować w miejscu 

wyrównanym i utwardzonym. Preparaty i substancje chemiczne 

magazynować w pomieszczeniach wentylowanych, zabezpieczonych 

przed dostępem osób niepowołanych. 

Butle z gazami sprężonymi zabezpieczyć przed upadkiem i 

nagrzaniem. 

 

9. Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające 

niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót 

budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub w 
ich sąsiedztwie, w tym zapewniające bezpieczną i sprawna 

komunikację, umożliwiającą szybką ewakuację na wypadek 

pożaru, awarii i innych zagrożeń. 

- rusztowania montować zgodnie z DTR 

- stosować drabiny oznaczone znakiem bezpieczeństwa ”B” 

- miejsca niebezpieczne oznaczyć właściwymi znakami lub barwami 
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- wyznaczyć ewentualne strefy niebezpieczne 

- używać okulary ochronne (np. przy tynkowaniu), rękawice 

ochronne itp. 

- używać tylko sprawne narzędzia i elektronarzędzia 

- oznaczyć i zapewnić wolne drogi ewakuacji 

- zorganizować stały nadzór 

 

10. Miejsce przechowywania dokumentacji budowy oraz 

dokumentów niezbędnych do prawidłowej eksploatacji maszyn i 
innych urządzeń technicznych należy określić precyzyjnie w 

planie. 

Uwaga : 

Na terenie budowy należy umieścić w sposób trwały i zabezpieczony 

przed zniszczeniem  ogłoszenie zawierające dane dotyczące 

bezpieczeństwa pracy i ochrony zdrowia 

Ogłoszenie to powinno zawierać: 

- przewidywane terminy rozpoczęcia i zakończenia wykonywanych 

robót budowlanych 

- maksymalną liczbę pracowników zatrudnionych na budowie w 

poszczególnych  

 okresach 

- informacje dotyczące planu bezpieczeństwa u ochrony zdrowia 

 

Opracowała 
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